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１ 建設投資見通しの概要

（１）建設投資見通しの概要

平成１７年度の建設投資は、前年度比２．７％減の５１兆３，３００億円と

なる見通しである。

① 平成１７年度の建設投資を政府・民間別に見ると、政府投資は１９兆３，００

０億円（前年度比８．４％減）、民間投資は３２兆３００億円（同１．１％増）

となり、建築・土木別には、建築投資が２９兆１，４００億円（同０．５％減）、

土木投資が２２兆１，９００億円（同５．５％減）となる見通しである。

② 平成１６年度の建設投資は前年度比２．２％減の５２兆７，７００億円となる

見込みである。このうち政府投資は同１１．１％減の２１兆８００億円、民間投

資は同４．９％増の３１兆６，９００億円と見込まれ、建築・土木別には、建築

が同２．２％増の２９兆２，９００億円、土木が同７．０％減の２３兆４，９０

０億円となる見込みである。

③ 建設投資は昭和５９年度以降、平成２年度まで民間投資の増加により前年度比

プラスで推移し、平成４年度には８４兆円に達した。その後、主に民間建設投資

の減少により平成６、７年度は８０兆円を下回った。平成８年度は民間住宅投資

の増加により一時的に８０兆円台となったが、平成９年度以降は７０兆円台、平

成１１年度以降は６０兆円台で推移し、平成１４年度からは５０兆円台で推移す

る状況となっている。
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       平成17年度建設投資（名目値）

平成15年度 平成16年度 平成17年度

見込み 見込み 見通し

　総　　　計 539,400 527,700 513,300 △ 2.2 △ 2.7

　建　　　築 286,700 292,900 291,400 2.2 △ 0.5

住　　　宅 187,200 190,300 187,900 1.7 △ 1.3

　　政　府 8,400 7,700 6,200 △ 8.3 △ 19.5

　　民　間 178,800 182,700 181,700 2.2 △ 0.5

非　住　宅 99,500 102,500 103,500 3.0 1.0

　　政　府 23,300 17,400 15,500 △ 25.3 △ 10.9

　　民　間 76,200 85,100 88,000 11.7 3.4

　土　　　木　　　 252,700 234,900 221,900 △ 7.0 △ 5.5

政　　　府 205,500 185,700 171,300 △ 9.6 △ 7.8

　　公共事業 182,800 164,300 151,600 △ 10.1 △ 7.7

　　そ の 他 22,700 21,400 19,700 △ 5.7 △ 7.9

民　　　間 47,200 49,200 50,600 4.2 2.8

再 　政　　府 237,200 210,800 193,000 △ 11.1 △ 8.4

掲 　民　　間 302,200 316,900 320,300 4.9 1.1

民間非住宅建設
(非住宅建築＋土木)

123,400 134,200 138,600 8.8 3.3

注： 四捨五入により１００億円単位の値としたので、各項目の合計は必ずしも一致しない。

　（単位：億円、％）

１６／１５ １７／１６

投　　　　　資　　　　　額 伸　　び　　率年　度

項　目
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建設投資額（名目）の推移
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国内総生産の平成15年度以前は「国民経済計算」、平成16年度は平成17年1～3月期四半期別*1
ＧＤＰ速報（1次速報値）（平成17年5月）、平成17年度は政府経済見通し（平成17年1月）によ

る。

（２）国内総生産（名目）及び建設投資の推移

平成１７年度の建設投資（名目）（５１兆３，３００億円)が国内総生産

(ＧＤＰ) （５１１兆５，０００億円）に対する比率は１０．０％と見込まれ*1

る。

国内総生産（ＧＤＰ）に対する建設投資の比率は、昭和５０年代の前半までは２

割程度の水準で推移していたが、昭和５４年度以降漸減傾向となった。昭和６１年

度以降は拡大基調で推移し、平成２年度には１８．１％となった。その後は再び減

少基調となり、平成１７年度は１０．０％となる見通しである。

（注）昭和62年度を100として各年度を指数化した値

建設投資の国内総生産に対する比率
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(単位：10億円、％)

項　目 　国内総生産 *1 建設投資
（ 名 目 ） （　名　目　） （Ｂ）　　（Ａ）

　年　度 （Ａ） （Ｂ）

昭和５５ 246,266 49,475 20.1

　　　５６ 261,914 50,220 19.2

　　　５７ 274,572 50,069 18.2

　　　５８ 286,278 47,599 16.6

　　　５９ 306,809 48,547 15.8

　　　６０ 327,433 49,965 15.3

　　　６１ 341,921 53,563 15.7

　　　６２ 359,509 61,526 17.1

　　　６３ 386,736 66,656 17.2

平成　元 414,743 73,115 17.6

　　　　２ 449,997 81,440 18.1

　　　　３ 472,261 82,404 17.4

　　　　４ 483,838 83,971 17.4

　　　　５ 480,662 81,693 17.0

　　　　６ 491,268 78,752 16.0

　　　　７ 499,984 79,017 15.8

　　　　８ 514,227 82,808 16.1

　　　　９ 520,535 75,191 14.4

　　　１０ 512,503 71,427 13.9

　　　１１ 508,005 68,504 13.5

　　　１２ 513,170 66,195 12.9

　　　１３ 500,968 61,287 12.2

　　　１４ 497,203 56,840 11.4

　　　１５ 501,254 53,940 10.8

　　　１６ 505,186 52,770 10.4

　　　１７ 511,500 51,330 10.0

　*1　国内総生産の平成15年度以前は「国民経済計算」、

　　　 平成16年度は平成17年1～3月期四半期別ＧＤＰ速報（１次速報値）（平成17年5月）、

　　　 平成17年度は政府経済見通し（平成17年１月）による。

　国内総生産及び建設投資の推移
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（３）建設投資の構成

平成１７年度の建設投資の構成を見ると、投資の主体別には、政府投資が

３７．６％、民間投資が６２．４％､ 建築・土木別には、建築投資が５６．８

％、土木投資が４３．２％となる見通しである。

建設投資の構成は、投資の主体別には政府と民間、客体別には建築と土木に分け

られ、建築はさらに住宅建築と非住宅建築に分けられる。

建設投資のうちウエイトの高いものは、民間住宅投資と政府土木投資である。平

成１７年度の見通しでは、建設投資に対して、それぞれ、３５．４％、３３．４％

となっており、この両者で建設投資全体の６８．８％を占めている。

平成１７年度建設投資の構成（名目値）

（構成比：％）

政府住宅 (１．２)

政府非住宅(３．０)

民 間 住 宅
建 築 (３５．４)

(５６．８)

政 府 土 木
(３３．４)

民間非住宅建築
(１７．１)

土 木
(４３．２）

民 間 土 木
(９．９)

民 間 政 府

(６２．４) (３７．６)
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（４）政府・民間別構成比の推移

平成１７年度の建設投資のウエイトを政府・民間別に見ると政府投資が

３７．６％で、民間投資が６２．４％となる見通しである。

政府・民間別建設投資の推移を構成比で見ると、昭和５０年代末から民間投資の

ウエイトが年々高まり、平成２年度には６８．４％となった。バブル崩壊後には、

民間投資が減少する一方、数次の経済対策による補正等で政府投資が増加したこと

から民間投資のウエイトが低下し、平成７年度には５５．５％となった。平成８年

度は民間住宅投資の好調から６年ぶりに民間投資のウエイトが上昇した。その後は

民間投資の停滞と公共投資追加等により民間投資のウエイトが低下したが、近年は

民間投資のウエイトが徐々に上昇し、平成１７年度は民間投資６２対政府投資３８

となる見通しである。

建設投資の政府・民間別構成比の推移
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（５）建築・土木別構成比の推移

平成１７年度の建設投資のウエイトを建築・土木別に見ると、建築投資が

５６．８％で、土木投資が４３．２％となる見通しである。

土木投資のウエイトは昭和５０年代には概ね４割程度で推移したが、昭和６２年

度以降建築投資が大幅に増加したことにより低下した。平成３年度以降は景気停滞

に伴い建築投資が減少する一方で、経済対策により政府土木投資が大幅に増加した

ことから、土木投資のウエイトが高まった。平成８年度に民間建築投資の回復によ

り建築投資のウエイトが高まったものの、平成１０年度には土木投資が５割を超え

た。近年は建築投資のウエイトが高まる傾向にあり、平成１７年度は建築５７対土

木４３となる見通しである。

建築・土木別構成比の推移
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平成17年度「地方財政計画」（平成17年2月）による。*1

２ 政府建設投資の動向

平成１７年度の政府建設投資は、前年度比８．４％減の１９兆３，０００

億円となる見通しである。

① 平成１７年度当初予算の政府の一般公共事業費（前年度比３．７％減：国費ベ

ース）及び地方単独事業費 （前年度比８．２％減）が減少すること等から、政府
*1

建設投資は前年度比８．４％減の１９兆３，０００億円となる見通しである。

② このうち、建築投資は前年度比１３．５％減の２兆１，７００億円、その内訳

では住宅投資が同１９．５％減の６，２００億円、非住宅建築投資が同１０．９

％減の１兆５，５００億円となる見通しである。

土木投資は前年度比７．８％減の１７兆１，３００億円、その内訳では公共事

業は同７．７％減の１５兆１，６００億円、公共事業以外が同７．９％減の１兆

９，７００億円となる見通しである。

（参考）政府建設投資の概念区分

住 宅

建築

非住宅

治山、治水、海岸

政府建設投資 公共事業 道路

港湾、漁港、空港

生活環境施設

土木 （公園、下水道、環境衛生）

災害関係

その他の公共事業

（農業基盤、林道等）

そ の 他 地方公営関係事業等

鉄道、電力・ガス、

上・工業用水道、その他
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３ 住宅投資の動向

平成１７年度の住宅投資は、前年度比１．３％減の１８兆７，９００億円と

なる見通しである。

① 平成１７年度の新設住宅着工戸数は、２年連続して増加となった前年度をやや

下回るものの、景気回復基調の継続等により安定的に推移すると見込まれる。

② 民間住宅投資は、前年度比０．５％減の１８兆１，７００億円となる見通しで

ある。これに政府住宅投資を合わせた平成１７年度の住宅投資全体では、前年度

比１．３％減の１８兆７，９００億円となる見通しである。

③ 平成１６年度の新設住宅着工戸数は、対前年度比１．７％増の１１９万３千戸

（１５年度：１１７万４千戸）となった。利用関係別に見ると、持家は３６万７

千戸（対前年度比１．６％減）、貸家は４６万７千戸（同１．９％増）、給与住

宅は９千戸（同１６．２％増）、分譲住宅は３４万９千戸（同４．６％増）とな

っている。

投資ベースでは、住宅投資全体で前年度比１．７％増の１９兆３００億円とな

る見込みである。

（参考）住宅投資の概念区分

政府住宅

住宅投資

民間住宅
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（単位：戸）

平成14年度

平成15年度

平成16年度

１６年　( 1- 3)

( 4- 6)

( 7- 9)

(10-12)

１７年　( 1- 3)

（単位：％）

平成14年度 △ 2.4 △ 3.1 2.8 △ 4.0 △ 8.1 

平成15年度 2.5 2.1 0.9 △ 15.1 5.6 

平成16年度 1.7 △ 1.6 1.9 16.2 4.6 

１６年　( 1- 3) 5.4 0.5 7.4 △ 36.1 9.4 

( 4- 6) △ 3.7 △ 6.0 △ 6.4 5.1 3.1 

( 7- 9) 9.4 5.9 9.4 5.5 14.1 

(10-12) △ 0.1 △ 2.8 3.0 18.8 △ 2.1 

１７年　( 1- 3) 1.5 △ 3.3 2.3 36.8 4.2 

（注）1.「住宅着工統計」　（国土交通省）による。

　　　2.年度：前年度比、四半期：前年同期比。

349,0441,193,038 367,233 467,348 9,413

86,931271,021 76,045 105,469 2,576

89,886

303,555 84,924 127,555 2,552 88,524

316,813 104,806 120,079 2,042

83,388

301,649 101,458 114,245 2,243 83,703

267,032 78,664 103,097 1,883

1,173,649 373,015 458,708 8,101

総　　計

給　　与 分　　譲総　　計

1,145,553 365,507 454,505 9,539

333,825

分　　譲給　　与貸　　家持　　家

持　　家 貸　　家

316,002

新設住宅着工戸数と伸び率の推移

　住宅投資（名目値）の政府・民間別伸び率の推移

2.2

-0.5-0.4-3.4

-8.4

-2.2

-12.1

4.9

-19.5

-5.2

6.36.4

-2.0

9.3

6.46.3

28.6

9.6

2.5

14.8

3.8

-10.1

-5.6
-6.0

-19.5

-8.3

-5.4

-2.8

-9.3-9.9
-12.9

-10.2

4.4

-18.2

16.9

13.1

8.7

15.0
13.8

-4.2

3.2

-2.0 -2.8

16.5

△ 30.0

△ 20.0

△ 10.0

0.0

10.0

20.0

30.0

59 60 61 62 63 元 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

年度

％

民間住宅

政府住宅
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４ 民間非住宅建設投資の動向

平成１７年度の民間非住宅建設投資（非住宅建築及び土木）は、前年度比

３．３％増の１３兆８，６００億円となる見通しである。

① 平成１７年度の民間非住宅建設投資（非住宅建築及び土木）は、製造業を中心

に企業の設備投資の増勢が続くことが見込まれることから、前年度比３．３％増

の１３兆８，６００億円となる見通しである。

このうち、民間非住宅建築投資は、前年度比３．４％増の８兆８，０００億円

となる見通しである。

また、民間土木投資は、前年度比２．８％増の５兆６００億円となる見通しで

ある。

② 平成１６年度の民間非住宅建築は、投資ベースでは、前年度比１１．７％増の

８兆５，１００億円となる見込みである。

また、民間土木投資は、前年度比４．２％増の４兆９，２００億円となる見込

みである。

（参考）民間非住宅建設投資の概念区分

建築 非住宅

民間非住宅建設投資 鉄道（ＪＲ、私鉄）

電気通信（ＮＴＴ等）

土木 電力（９電力等）

私営ガス

民間土地造成

その他
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民間非住宅投資（名目値）の建築・土木別の伸び率の推移
（単位：％）

　民間非住宅建築（Ａ） 民間土木（Ｂ） Ａ　＋　Ｂ

昭和６３年度 22.1 　3.7 16.7

平成元年度 19.3 20.0 19.5

平成２年度 17.2 21.8 18.4

平成３年度 　0.2 　7.6   2.2

平成４年度 △   8.7 　2.9 △   5.4

平成５年度 △ 27.7 △ 　0.6 △ 19.4

平成６年度 △ 18.4 △ 　9.4 △ 15.0

平成７年度 △   6.8 　5.6 △   1.8

平成８年度 10.3 △   3.9   4.1

平成９年度 △   1.4 △   5.0 △   2.8

平成１０年度 △ 14.2 △ 4.7 △ 10.5

平成１１年度 △ 8.6 △ 12.7 △ 10.4

平成１２年度 △ 0.5 2.5 0.7

平成１３年度 △ 7.8 △ 10.8 △ 9.0

平成１４年度 △ 10.2 △ 11.4 △ 10.7

平成１５年度(見込み) △ 1.6 △ 9.8 △ 4.9

平成１６年度(見込み) 11.7 4.2 8.8

平成１７年度(見通し) 3.4 2.8 3.3

非居住用の民間建築主、工事費予定額（着工ベース）の前年同期比伸び率
（単位：％）

総　計 店　　舗 倉　庫

1５年　　１～　３ △ 7.2 0.3 △ 27.0

４～　６ △ 2.4 △ 2.0 △ 22.7

７～　９ 3.5 △ 6.2 45.4

１０～１２ 3.0 △ 13.6 15.6

1６年　　１～　３ 37.4 3.6 60.4
４～　６ 5.2 24.9 30.1
７～　９ 22.8 2.6 14.4

１０～１２ 4.1 8.8 △ 7.6

1７年　　１～　３ 6.8 △ 0.4 △ 14.5

（注）　「建築着工統計」　（国土交通省）による。

非居住用の民間建築主、床面積（着工ベース）の前年同期比増加率
（単位：％）

総　計 店　　舗 倉　庫

1５年　　１～　３ 3.0 20.6 △ 13.9

４～　６ 0.8 5.4 △ 17.4

７～　９ 9.3 11.5 27.5

１０～１２ 1.8 △ 14.0 4.3

1６年　　１～　３ 9.1 9.2 40.7

４～　６ 14.6 36.9 25.6

７～　９ 19.8 △ 4.4 18.2

１０～１２ 11.3 10.9 △ 1.0

1７年　　１～　３ 9.1 △ 9.2 △ 8.1

（注）　「建築着工統計」　（国土交通省）による。

12.3

1.2

0.1 1.2

7.8 20.9

11.1 17.0

△ 2.3 11.8

△ 21.7 △ 14.9

△ 10.3 4.1

61.8
53.5 59.2

△ 7.8 30.3

2.1 26.6

26.8 29.2

△ 16.2 43.8

28.2 45.4

23.0

工場及び作業場

57.6

△ 8.0

△ 6.2

15.2

事務所

28.4

159.6 37.8
△ 28.0

事務所 工場及び作業場
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参 考 資 料

付表 １～６ については、「昭和３５年からの推移（Excel形式）」をご覧下さい。

付表 ７、８ については、「地域別建設投資の推移（Excel形式）」をご覧下さい。

参考資料についての注意点

１．昭和60年４月に日本電信電話公社、昭和62年４月に日本国有鉄道、平成15年４月に

電源開発株式会社が民営化され、政府建設から民間建設に移行した。

２．投資額の平成15年度～平成17年度は、四捨五入により100億円単位の値としたので、

各項目の合計は必ずしも一致しない。

３．実質値については、建設工事費デフレーター（平成７年度基準）により算出してい

る。
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付表９ 平成１７年度政府経済見通し（抜粋）

(平成１７年１月２１日閣議決定)

【国内総生産】

平成15年度 平成16年度 平成17年度

（実績） （実績見込み） （見通し） 平成16年度 平成17年度

名目・兆円 名目・兆円程度 名目・兆円程度 ％程度 ％程度

２８３．５ ２８６．７ ２８８．９ １．１ ０．８

１７．８ １８．３ １８．２ ２．６ △０．２

７５．２ ７８．７ ８０．９ ４．６ ２．８

０．３ △ ０．４ ０．４（△　０．１） （０．１）

１１５．２ １１２．７ １１３．０ △２．２ ０．３

８８．０ ８８．９ ９０．０ １．１ １．２

２７．２ ２３．８ ２３．０ △１２．８ △３．０

６０．４ ６７．７ ７２．６ １２．２ ７．３

５１．２ ５８．６ ６２．５ １４．５ ６．７

５０１．３ ５０５．１ ５１１．５ ０．８ １．３

－ － － ２．１ １．６

注）民間在庫品増加の（　）内は国内総生産に対する寄与度

対前年度比増減率

国 内 総 生 産 （ 名 目 ）

（ 実 質 ）

民 間 最 終 消 費 支 出

民 間 住 宅

民 間 企 業 設 備

民 間 在 庫 品 増 加

政 府 支 出

政 府 最 終 消 費 支 出

公 的 固 定 資 本 形 成

財 貨 ・ サ ー ビ ス の 輸 出

（控除）財貨・サービスの輸入
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